


Eckdaten

Objekttyp:
Strasse/Nr.:

Ort:

Baujahr:
Grundstuck:
Wohnflache:
Nutzflache (KG):
Garagenplatze:
Deckenhohe:
Verfugbar ab:

Heizungstyp:

Einfamilienhaus
Quellenweg 1

63303 Dreieich

2025

625 m?

293,96m?

ca. 71,52 m?

2 (ca. 34,68 m?

ca. 2,70m, KG ca. 2,50 m
nach Vereinbarung

Luft-Warmepumpe

DUO PLAN IMMO GMBH

Wohnflache Gesamt:
Grundstucksgrofie:

293,96 m?
625 m?
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Bauvorhaben: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage in Dreieich-Buchschlag
Quellenweg 1, 63303 Dreieich-Buchschlag
Bauherr: DUO PLAN Immo GmbH, Goethering 64 a, 63303 Dreieich-Gotzenhain

Berechnung der Wohnflache Aufgestellt am 18.09.2025

Bezeichnung WF ca. m?

Kellergeschoss

Hauswirtschaftsraum 9,07
Flur 18,84
Wohnflache KG 27,91
Erdgeschoss

Diele 21,04
Garderobe 5,98
W/ C 2,55
Kochen/Essen 36,81
Wohnen 38,61
Zimmer 1 12,76
Terrasse (41,50m?/2) 20,75
Wohnflache EG 138,50
1. Obergeschoss

Flur 7,94
Schilafen/Ankleide 32,23
Badl 13,51
Zimmer | 19,98
Zimmer 2 17,35
Zimmer 3 16,74
Bad 2 10,76
Loggia (18,08m?/2) 9,04
Wohnflache 1.0G 127,55

Gesamt Wohnflachen ca. m? 293,96



Bauvorhaben: Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Garage in Dreieich-Buchschlag
Quellenweg 1, 63303 Dreieich-Buchschlag
Bauherr: DUO PLAN Immo GmbH, Goethering 64 a, 63303 Dreieich-Gotzenhain

Berechnung der Nutzflachen Aufgestellt am 18.09.2025
Bezeichnung NF ca. m? VF ca. m?
Kellergeschoss

Keller 1 23,19

Keller 2 18,31

Keller 3 14,49

Flur 19,11
Treppe 4,11
Technik 15,53

HWR 9,07

Nutzflache KG 80,59

Verkehrsflache KG 23,22
Erdgeschoss

Diele 19,85
Treppe 4,46
Garderobe 6,21

WC 2,46

Kochen/Essen 37,47

Wohnen 38,78

Zimmer | 12,93

Nutzflache EG 97,85

Verkehrsflache EG 24,31
1. Obergeschoss

Flur 8,01
Schiafen/Ankleide 32,02

Bad 1 13,95

Zimmer | 19,90

Zimmer 2 17,49

Zimmer 3 16,59

Bad 2 10,81

Nutzflache 1.0G 110,76

Verkehrsflache 1.0G 8,01
Terrasse (41,19m?/2) 20,60

Loggia (19,13m?/2) 9,57

Nutzflache Terrassen/Balkon 30,17

Garage 34,68

Nutzflache Garage 34,68

Gesamt Nutzflache ca. m? 354,05

Gesamt Verkehrsflache ca. m2 55,54



Neubau Buchschlag Einfamilienwohnhaus

Mit Doppelgarage | 293m? | 7 Zimmer
Entworfen und realisiert durch DUO PLAN Frankfurt
www.duo-plan.de

Auf einem 625m? grollen Grundstuck in Buchschlag steht das hochwertige
Einfamilienwohnhaus mit 293m? Wohnflache, das sich durch klare Architektur, groBztgige
Raumaufteilung und héchster Ausfuhrungsqualitat auszeichnet.

Der Mittelpunkt des Lebens spielt sich rund um den Kamin ab, der den Wohn- und den
Essbereich mit offener Kdche im Erdgeschoss miteinander verbindet.

Die grof3raumige Doppelgarage lasst sich direkt vom Haus uber die Garderobe erschlie3en.
Im Obergeschoss befinden sich die vier Schlafraume und zwei Badezimmer.

Das Haus ist von Grunflachen umgeben und strahlt sowohl Gber die grofien Verglasungen
als auch die Verbindung in den Garten uber Terrasse und Balkon eine ruhige und naturnahe
Atmosphare aus.

Uberzeugend ist das Haus durch seine Proportionen, 2,40m hohen 3-fachverglasten
Holzfenstern und gleich hohen, lackierten Innenturen, dem lichtdurchfluteten Eingang und
Garderobenbereich.

Das Obergeschoss Uberzeugt mit einer grol3zugigen Elternsuite, bestehend aus Schlafzimmer,
Ankleide und luxuriésem Masterbad mit freistehender Badewanne, bodengleicher Dusche
und praktischem Wascheabwurf.

Drei helle Kinderzimmer und ein modernes Kinderbad mit einem Doppelwaschtisch, sowie
eine sonnige Loggia in Sudwestausrichtung runden das Konzept harmonisch ab.

Die Faltwerktreppe aus Eichenholz mit Ganzglasgelander verbindet die Etagen und Iasst
natudrliches Tageslicht durch ein Oberlicht bis ins Erdgeschoss fluten.

Ein rund um fertig gestalteten Garten mit altem Baumbestand, Rollrasen und
Bewasserungsanlage komplettieren die Immobilie perfekt.

Die Elektrik funktioniert uber Smarthome, Magnetkontakte fur eine Alarmanlage sind
vorgerustet.

Das Haus ist vollunterkellert (weiRe Wanne) und bezugsfertig ausgefuhrt.

Auf dem hochgedammten Flachdach ist eine effiziente Photovoltaikanlage Installiert.

Die Immobilie liegt in Dreieich-Buchschlag in einer ruhigen Wohnstrale mit perfekten
Anbindung nach Frankfurt.
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